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GRAD ZAGREB

Europska unija obvezala se na sadnju dodatnih 3 milijarde stabala do 2030. godine. Pritom Zeli
preoblikovati Europu i boriti se protiv klimatskih promjena. Ova odluka proizlazi iz Europskog zelenog
plana, odnosno Strategije EU-a za bioraznolikost, kojom se nastoje zaustaviti i preokrenuti trenutacni
trendovi smanjenja bioloske raznolikosti u Europi, ali i ostatku svijeta.

Grad Zagreb sudjeluje u europskim naporima za povedanje klimatske otpornosti, medu ostalim
sadnjom stabala u vlastitom urbanom podrucju. Pritom je utvrdeni cilj sadnja 8.000 stabala na
godisnjoj osnovi, s tendencijom povecanja ove brojke. Medutim, kako bi se odgovorilo na nove
trendove povecane sadnje stabala, pogotovo kada uzmemo u obzir ¢injenicu da je dosadasnja praksa
predvidala visestruko manju sadnju (oko 2.000 stabala godisnje), te ¢injenicu da Grad Zagreb pritom
Zzeli koristiti vlastiti sadni materijal, tada se pojavljuje potreba za znacajnim poveéanjem kapaciteta
tvrtke Zrinjevac. Pritom je kapacitete potrebno povecati u razli¢itim podrucjima djelovanja — od
povecanja broja djelatnika te njihove dodatne edukacije, nabave nove mehanizacije i opcenito
osuvremenjivanja proizvodnje, do znacajnog povecanja prostora za rasadnicarsku proizvodnju.

lako su i drugi aspekti klju¢ni za razvoj poslovanja tvrtke Zrinjevac, ova analiza prvenstveno propituje
mogucnosti razvoja i unapredenja rasadnicarske proizvodnje, s ciljem stvaranja dostatnih kapaciteta
za proizvodnju dendroloskih vrsta, a koje ¢e snabdijevati potrebe Grada Zagreba za sadnjom na duZe
vremensko razdoblje. Pritom je moguce, ovisno o osiguranim kapacitetima, promisljati i trziSnu
orijentiranost poduzeca (prodaja fizickim i pravnim osobama, odnosno drugim jedinicama lokalne i
regionalne samouprave). Nadalje, povecanjem povrsina za proizvodnju, moguce je osigurati stabla
razli¢ite starosti (npr. starije sadnice za reprezentativne lokacije poput povijesnih perivoja), $to je u
trenutnim uvjetima ograniceno, te povecati kvalitetu kroz kombiniranu sjemensku i vegetativhu
proizvodnju, odnosno osiguranje kvalitetnih Skolovanih stabala.

Tijekom analize utvrdeni su uvjeti za pronalaZenje nove potencijalne lokacije za smjestaj nove
rasadnicarske proizvodnje, a koji ukljucuju:

- Odgovarajucu namjenu;

- Vlasnistvo (Grad Zagreb, Republika Hrvatska);

- Dostupnost navedenog zemljista za koristenje;

- Ukupna povrsina;

- Pogodnost tla za rasadnicarsku proizvodnju;

- Dostupnost vode;

- Visina podzemnih voda.

Bitno je istaknuti da je nakon ove analize potrebno definirati jasnu strategiju razvoja tvrtke Zrinjevac u
smjeru unaprjedenja rasadnicarske proizvodnje te pristupiti njezinoj realizaciji. Odluke koje ¢e proizadi
iz ove strategije, odrazit ¢e se na sadni materijal koji ¢e biti prihvatljiv za sadnju tek za deset ili
petnaest godina. Pritom ¢e u narednom razdoblju proizvodni proces biti potrebno kontinuirano
prilagodavati novim klimatskim izazovima, ukljucujuéi prilagodbu na promjenu vodnog reZima,
Stetnike, ali promjenu vrste vegetacije koja uspijeva na podrucju Grada Zagreba.
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Prostorna analiza za potrebe pronalaska potencijalne lokacije za smjestaj rasadnicke proizvodnje izradena je
na zahtjev Sektora za strategijsko i prostorno planiranje, Gradskog ureda za gospodarstvo, ekolosku
odrzivost i strategijsko planiranje. Prije pocetka izrade prostorne anzlize, kao Sto je navedeno u uvodu,
definirani su uvjeti koje potencijalna lokacija mora zadovoljavati.

lzdvojena su tri glavna kriterija za odabir lokacije:

- planirana namjena povrsina,

- veli¢ina povrsine (5 ha ili vise)

- posjednistvo Grada Zagreba

Polazna tocka za izradu analize bila je prostorno - planska dokumentacija kojom su definirane namjene
povrsina na kojima je moguc¢ smjestaj rasadnicke proizvodnje:

- Odluka o dono3enju Prostornog plana Grada Zagreba (SGGZ 8/01, 16/02, 11/03, 2/06, 1/09, 8/09, 21/14,
23/14 - proéiséeni tekst, 26/15, 3/16 - prociséeni tekst, 22/17, 3/18 - prociséeni tekst),

- Odluka o donosenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba (16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16 -
procisceni tekst),

- Odluka o donosenju Generalnoga urbanistickog plana Sesveta (14/03, 17/06, 1/09, 7/13, 19/15, 22/15 -
proci$éeni tekst).

Kao potencijalne lokacije analizirana su i poljoprivredna zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske kojima
raspolaze Grad Zagreb putem lzmjena i dopuna Programa raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u
vlasnistvu Republike Hrvatske za Grad Zagreb, KLASA: 024-01/24-03/126, URBROJ: 251-16-04-24-5.

Prostorna analiza izradena je koristenjem GIS alata. Kao ulazni podaci koristeni su sljedeci slojevi prostornih
podataka:

- Planirana namjena povrsina Grada Zagreba 2022, Sektor za strategijske informacije i istrazivanja,

- Stvarno koristenje povrsina Grada Zagreba 2020., Sektor za strategijske informacije i istrazivanja,

- Digitalni katastarski plan, Gradski ured za katastar i geodetske poslove (26.4.2024.),

- Posjedovni list Grada Zagreba, Gradski ured za katastar i geodetske poslove (21.2.2024.),

- Poljoprivredne regije, Sektor za poljoprivredu, Sumarsvo i lovstvo.

- Poljoprivredna zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske, Sektor za poljoprivredu, Sumarsvo i lovstvo.
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[ PARK PRIRODE MEDVEDNICA
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[] GUP GRADA ZAGREBA
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Prema Odluci o donoSenju Prostornog plana Grada Zagreba
(SGGZ 8/01, 16/02, 11/03, 2/06, 1/09, 8/09, 21/14, 23/14 -
prociséeni tekst, 26/15, 3/16 - procidéeni tekst, 22/17, 3/18 -
procis¢eni tekst) smjestaj poljoprivrednih gospodarskih
gradevina je moguc¢ izvan gradevinskih podrucja i to u pravilu u
poljoprivrednim gospodarskim regijama. Takoder Prostornim
planom su odredene povrsine poljoprivrednih gospodarskih
kompleksa na kojima je maoguca gradnja gradevina u funkciji
poljoprivredne proizvodnje. Temeljem navedenog pripremljena
je pregledna karta poljoprivrednih regija i podrucja
poljoprivredno gospodarskih kompleksa kao potencijalnih
povrsina za smjestaj rasadnicke proizvodnje.
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POSJEDOVNI LIST GRADA ZAGREBA [

. Preklapanjem sloja poljoprivrednih regija s POVRSINA: 13.9 ha
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PLANIRANA NAMJENA
[ GOSPODARSKA NAMIJENA (I, K1, G) -
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

NIJE PRIVEDENO NAMJENI
NIJE PRIVEDENO NAMJENI

POVRSINE VECE OD 5 HA
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[""] PARK PRIRODE MEDVEDNICA
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[] GUP GRADA ZAGREBA
[] GUP SESVETA

Prema Odluci o donosenju Generalnoga urbanisti¢kog plana grada Zagreba (SGGZ 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16 - procidéeni tekst)
smjestaj rasadnika je mogu¢ u gospodarskoj namjeni: proizvodnoj (1) i poslovnoj (K1) te na zastitnim zelenim povr$inama, a prema
Odluci o dono$enju Generalnoga urbanistickog plana Sesveta Sesveta (SGGZ 14/03, 17/06, 1/09, 7/13, 19/15, 22/15 - prociséeni
' tekst) smjestaj rasadnika je moguc u gospodarskoj namjeni (G). Temeljem toga napravljena je analiza privedenosti planiranoj
' / : namjeni tih povriina. Kao potencijalne povriine za smjestaj rasadnika izdvojene su sve povrsine koje nisu privedene planiranoj
/. 4 km

namjeni. lzvor podataka koristen u analizi je GIS baza Planirana namjena povrsina 2022. i Stvarno koristenje povrsina 2020.
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Izdvojene su povrsine koje nisu privedene
planskoj namjeni s povrSinom 5 hektara i
vise te su preklopljene s posjedovnim
listom Grada Zagreba. U nastavku analize
napravljen je pregled pojedinacnih lokacija
koje se preklapaju s posjedom Grada
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Na kartografskom prikazu prikazana su
poljoprivredna zemljista u vlasnistvu
Republike Hrvatske predvidena za zakup i
povrsine poljoprivrednih  gospodarskih
kompleksa. Iz prikaza je vidljivo da se
poljoprivredna zemljista predvidena za
zakup u nekim djelovima preklapaju s
poljoprivrednim gospodarskim
kompleksima.
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ZZA POLJOPRIVREDNA ZEMUJISTA VECA OD 5 HA

GRUPE MANJIH ZEMUISTA KOJE CINE CJELINU
VECU OD SHA
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Katastarska Cestica:
1284/1

Katastarska opcina:
LUZAN

Nacin uporabe:
PASNJAK

Povrsina:
6,2564 ha

Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja:
Na raspolaganju

1283/1 ) R Specifi¢nosti:
i OBRASLO, DJVD

Napomena:
Potrebno je provesti parcelaciju cestice prije

raspisivanja natjecaja za zakup. Ekoloska
mreza - koristiti kao livade.

284/44

1284/22

1284/26

E 1396/1

G e B A COSPOBARSIVO, EKRLORKD ODREVOST | STRATEGIISKO PLANIRANJE “ POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA U VLASNI§T\!U REP!JBLI KE HRVATSKE PREDVIDENA ZA ZAKUP
|SZVR|:E:\3:250EZKJ:OR ZA STRATEGUSKE INFORMACIE | ISTRAZIVANJA, ODJEL ZA PROSTORNE INFORMACIJE | ISTRAZIVANJA ZE M LJ ISTA VECA OD 5 HA _ DETAU NI PREG LED LO KACIJA




Katastarska Cestica:
241/2

Katastarska opcina:
BREZOVICA

Nacin uporabe:
ORANICA

Povrsina:
11,8528 ha

Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja:
Na raspolaganju

Specifi¢nosti:
P1

Napomena:
111 ZONA SANITARNE ZASTITE

Cestica se nalazi nutar poljoprivredno gospodarskog
kompleksa

A 0 25 100 m
T T R ) ATV O
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ISZ\ZSEL?ZZSOEZKIOR ZA STRATEGISKE INFORMACHE | ISTRAZIVANJA, ODJEL ZA PROSTORNE INFORMACIJE | ISTRAZIVANJA ZE M I_J I§TA VEC'A OD 5 HA - DETAU NI PREG LED I_O KACIJA




Katastarska Cestica:
230/1

Katastarska opcina:
BREZOVICA

Nacin uporabe:
ORANICA

Povrsina:
25,4533 ha

Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja:
Na raspolaganju

Specifi¢nosti:
NESREDENO ZK STANJE, P1, SUVLASNISTVO

Napomena:
Il ZONA SANITARNE ZASTITE

Cestica se nalazi nutar poljoprivredno gospodarskog
kompleksa

0 25 50 100 m
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IZRADIO: SEKTOR ZA STRATEGIJSKE INFORMACUE | ISTRAZIVANJA, ODJEL ZA PROSTORNE INFORMACIJE | ISTRAZIVANJA ZEMLJlgTA VECA OD 5 HA _ DETALJNI PREG LED LOKACIJA
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Specifi¢nosti:
NESREDENO ZK STANJE, P1, OBRASLO,
SUVLASNISTVO

Napomena:
111 ZONA SANITARNE ZASTITE

Cestica se nalazi nutar poljoprivredno gospodarskog
1112/1 kompleksa
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Katastarska Cestica:
234/2

Katastarska opcina:
BREZOVICA

Nacin uporabe:
ORANICA

Povrsina:
6,298 ha

Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja:
Na raspolaganju

Specifi¢nosti:
P1

Napomena:
Il ZONA SANITARNE ZASTITE

Cestica se nalazi nutar poljoprivredno gospodarskog
kompleksa

881/26 ' 0 20 40 80 m
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IZRADIO: SEKTOR ZA STRATEGIJSKE INFORMACIJE | ISTRAZIVANJA, ODJEL ZA PROSTORNE INFORMACUJE | ISTRAZIVANJA ZEMLJIgTA VECA OD 5 HA - DETAL.' NI PREG LED LOKACIJA
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Katastarska Cestica:
4488/2

4487/1
4481/2

Katastarska opcina:
4488/1 BLATO
Nacin uporabe:
ORANICA

Povrsina:
4487/2 7,2753 ha

Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja:
2022.

Specifi¢nosti:
P1

Napomena:

4490/2

4489/1

4490/1

aEsrCon tuibutersHEsE Tomilon, Gl faolcldiofleaiiElinG 1§ '
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Katastarska Cestica:
4490/1

Katastarska opcina:
BLATO

Nacin uporabe:
ORANICA

Povrsina:
6,5641 ha

Predvideni oblik raspolaganja:
4489/1
ZAKUP
Trajanje raspolaganja:
2022.

Specifi¢nosti:
P1
4490/1
Napomena:
Cestica je unutar koridora ceste te ¢e povrsina
za zakup moguce biti umanjena.

4492/3

4508/2 4507/2
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Katastarska Cestica:
4496

Katastarska opcina:
BLATO

Nacin uporabe:
ORANICA

Povrsina:
6,2536 ha

Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja:
2022.

Specifi¢nosti:
P1

Napomena:

4507/2

4513/2
4507/1

¥14515/1

< i e 4520/3
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Katastarska Cestica:
171

Katastarska opcina:
ODRANSKI OBREZ

Nacin uporabe:
ORANICA

Povrsina:
6,1172 ha

Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja:
2022.

Specifi¢nosti:
NESREDENO
ZK STANJE, P1, SUVLASNISTVO

Napomena:
Unutar 2. zone zastite voda

e POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE PREDVIDENA ZA ZAKUP
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SVIBANJ 2024.




l Katastarska Cestica:

194

Katastarska opcina:
ODRANSKI OBREZ

Nacin uporabe:
ORANICA

Povrsina:
5,6085 ha

Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja:
2022.

Specifi¢nosti:
NESREDENO
ZK STANJE, P1, SUVLASNISTVO

Napomena:
Unutar 2. zone zastite voda

3768/1/ 1358 1385
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Katastarska Cestica:
195

Katastarska opcina:
ODRANSKI OBREZ

Nacin uporabe:
ORANICA

Povrsina:
12,3299 ha

Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja:
2022.

Specifi¢nosti:
NESREDENO
ZK STANJE, P1, SUVLASNISTVO

Napomena:
Unutar 2. zone zastite voda

A 0 256 ! 100 m
GRAD ZHGRER POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE PREDVIDENA ZA ZAKUP

GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST | STRATEGIISKO PLANIRANJE

IZRADIO: SEKTOR ZA STRATEGIJSKE INFORMACIJE | ISTRAZIVANJA, ODJEL ZA PROSTORNE INFORMACHE | ISTRAZIVANJA ZE M U I§TA VEC’A OD 5 HA - DETAU NI PREG LED LO KACIJA

SVIBANJ 2024.




Katastarska Cestica:
201

Katastarska opcina:
ODRANSKI OBREZ

Nacin uporabe:
ORANICA

Povrsina:
5,5754 ha

Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja:
2022.

Specifi¢nosti:
NESREDENO
ZK STANJE, P1, SUVLASNISTVO

Napomena:
Unutar 2. zone zastite voda

A POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE PREDVIDENA ZA ZAKUP
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C Katastarska Cestica:
840/26 840/33, 840/34, 840/35, 840/36, 840/43, 840/53,

840/25 840/54, 840/55, 840/56, 840/57, 840/58

Katastarska opcina:
840/117 BREZOVICA

Nacin uporabe:
840/32 ORANICA

Predvideni oblik raspolaganja:

840/23 ZAKUP

Trajanje raspolaganja do datuma:
840/116 840/33 840/60 Na raspolaganju

840/115 Y/ & B Ny Specifi¢nosti:
y- = ¥ P1

Napomena:

840/22 III ZONA SANITARNE ZASTITE
f N 840/34
840/59

=

M 840/58N

i

"

840/56

: - N 840/61 Cestice se nalaze unutar poljoprivredno gospodarskog
840/38 N /S b/ kompleksa

840/39

840/63

L 840/53 ~ /
N 840/64
% " 4 y 840/66 %

" _ Sua615/2
840/52 N 7/ & T

840/40

840/45

840/51
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POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE PREDVIDENA ZA ZAKUP
GRUPE MANJIH ZEMLJISTA KOJE CINE CJELINU VECU OD 5 HA

Katastarska Cestica:
840/42, 840/44, 840/45, dio 840/46, 840/51,
840/50, 840/49

Katastarska opcina:
BREZOVICA

Nacin uporabe:
ORANICA

Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja do:
2022. godine

Specifi¢nosti:
P1 ili OBRASLO

Napomena: .
IITI ZONA SANITARNE ZASTITE

Cestice se nalaze unutar poljoprivredno gospodarskog

kompleksa

0 30 60 120 m
N T T Y T |




P ot 4 Katastarska Cestica:
< “%d 173,205,169, 170

Y Katastarska opcCina:
- 4 ODRANSKI OBREZ

Specificnosti:
P1 ili NESREDENO
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Katastarska Cestica:
570/5, 570/6, 570/7, 570/9, 570/10, 570/11,
570/14,570/15,519/2, 544

Katastarska opcina:
BREZOVICA

Nacin uporabe:
ORANICA

Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja do:
2022. godine

Specificnosti:
P1

Napomena: .
III ZONA SANITARNE ZASTITE

840/30
570/22

140 m
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Katastarska Cestica:
1368/126, 1368/127

Katastarska opcina:
'} KUPINECKI KRALJEVEC
/
1368/128 / _ Nacin uporabe:
' ' ORANICA
1365/ 49 136?!'160 1368/161 Predvideni oblik raspolaganja:
ZAKUP

Trajanje raspolaganja do:
2022. godine

Specifi¢nosti:
PG

Napomena:

1368/120

1368/125
1368/126

1368/127 Cestice se nalaze unutar poljoprivredno gospodarskog
1368/39 kompleksa

1558/1 / /4"
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REZULTATI PROSTORNE ANALIZE

* Analizom podrucja unutar Prostornog plana Grada Zagreba izdvojene su dvije potencijalne lokacije koje
odgovaraju zadanim kriterijima.
Lokacije se nalaze na podrucju naselja:
- Sesvete (6,3 ha) i
- Luzan (13,9 ha).

* Analizom podrucja unutar GUP-a grada Zagreba izdvojene su vece povrsine koje odgovaraju planskoj
namjeni, ali unutar kojih se nalazi velik broj manjih cestica od kojih je dio u
posjedu Grada Zagreba, a dio u vlasnistvu drugih.

e Analizom poljoprivrednih zemljistva u vlasnistvu Republike Hrvatske na podrucju Grada Zagreba koja su
predvidena za zakup pronadene su potencijalne lokacije na podrudju:
- Brezovice (132,64 ha),
- Odranskog ObrezZa (52,4 ha),
- Blata (20,1 ha),
- Kupineckog Kraljevca (7,64 ha) i
- Luzana (6,3 ha).

Ovom analizom izdvojene su potencijalne lokacije, a nakon uzeg odabira lokacija pristupit ¢e se detaljnijoj
analizi prostorno - planske dokumentacije za odabranu lokaciju te ostalih potrebnih uvjeta.

ZAKLJUCAK

Dosadasnja praksa u Gradu Zagrebu nije nuzno pokazivala potrebu znacajne medusobne koordinacije
rada razlicitih gradskih ureda i tvrtki u pogledu razvoja zelene infrastrukture. Rezultat ovog pristupa je
Cesto tockasti, nesustavni nacCin uredenja prostora, odnosno izostanak integralnog sagledavanja
problematike. Medutim, okolnosti su se, s obzirom na lokalne i europske trendove, znacajno
promijenile te je na njih potrebno odgovoriti strateskim pristupom donosenja odluka, odredujudi
kratkorocne, srednjorocne i dugorocne ciljeve. Odluke i politike gradske uprave, usmjerene na
povecanje zelenog kapitala, izravno se odraZavaju na nacin rada tvrtke koje sudjeluju u njegovoj
realizaciji. Zbog toga je kljucno plansko definiranje razvoja zelene infrastrukture Grada Zagreba — od
odabira novih lokacija za razvoj zelenih povrsina (5to ujedno ukljucuje izradu projekata krajobraznog
uredenja i otkup Cestica), do pratece hortikulturne proizvodnje koja ¢e odgovoriti na potrebe sadnje
na tim lokacijama te odrZavanje istih.

Ova analiza je nastojala odgovoriti na pitanje postoje li potencijalne lokacije za razvoj rasadnicarske
proizvodnje na podrucju Grada Zagreba, a Sto je rezultiralo pozitivnim rezultatom pronalaskom cestica
odgovarajuce zdruzene veli¢ine u blizini Brezovice i Odranskog ObreZa, u vlasnistvu Republike
Hrvatske, te manje lokacije u Luzanu (Republika Hrvatska, posjedovno Grad Zagreb).

Temeljem ove analize potrebno je donijeti stratesku odluku o uspostavljanju novog rasadnika na
jednoj od navedenih lokacija (ili vise, ovisno o potrebama) te ispitati mogucénosti nacina zakupa
navedenih Cestica u vlasniStvu Republike Hrvatske, definiranjem posebnih uvjeta konzumiranja
poljoprivrednih povrSina. Odluka o uspostavi rasadnicke proizvodnje ovog mjerila moZe se smatrati
kapitalnim strateskim projektom s obzirom na znacaj i utjecaj koji mozZe imati na Grad Zagreb, ali i Siru
okolicu.
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